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1. AnlaB und Ziele der Planung

Die Strale An der Wasserdelle endet in westlicher Richtung unvermittelt als Stichstra-
Be an dem Grundstiick Gemarkung Refrath, Flur 2, Flurstiick 1434/42. Wie schon aus
der Lage und baulichen Situation der StichstraBe An der Wasserdelle ersichtlich, sollte
urspriinglich die Strale als ErschlieBung fiir weitere Bauvorhaben nach Westen fortge-
fiihrt werden. Anfang der 90er Jahre wurde deshalb ein ErschlieBungs- und Bebau-
ungskonzept u.a. fiir die Grundstiicksflichen westlich der vorhandenen Bebauung an
der StraBe An der Wasserdelle erstellt. Das Verfahren wurde jedoch nicht fortgefiihrt.

Mit der Planung beabsichtigt nunmehr der Vorhabentriger, die Roth & Partner Bautra-
gergesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Geschiftsfithrer Andreas Roth, Feldgir-
tenstraBe 133, 50735 Koln, die Errichtung von Wohnhéusern an der zu verlingernden
StichstraBe An der Wasserdelle. Es sollen Wohnhéuser errichtet werden; die Grundstii-
cke bieten sich wegen ihrer Grofe und der daraus resultierenden erschwinglichen
Preissituation insbesondere fiir junge Familien mit Kindern an.

2. Erlauterungen zum Plangebiet

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes. Hieraus ergeben sich die Grundstiicksflichen, die
durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfa3t werden. Danach wird eine grofere
Teilflache des Flurstiickes 1434/42 iiberplant. Der siidlich angrenzende Waldbereich
auf dem genannten Flurstiick wird von der Planung durch Regelungen im Durchfiih-
rungsvertrag zwecks Ausbildung eines Waldsaumes erfal3t.

Die verkehrsmiBige ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandene Strale An der Wasser-
delle von Osten her. Wasser- und Energieversorgung ist vorhanden. Die Abwasserent-
sorgung erfolgt iiber den stiddtischen Kanal, der hierfiir ausreichend dimensioniert ist.
Siidlich an das Plangebiet grenzt die Waldfldche, sodann die Bundesautobahn A 4 an.
Nach Westen finden sich Hausgirten mit Nebengebduden, nach Norden grenzen die
riickwirtigen Gérten der Wohnhiduser an der StraBBe Lustheide an. Beidseits der vor-
handenen Strale An der Wasserdelle findet sich ausschlielich Wohnbebauung.

Der Planbereich selbst ist unbebaut und vorwiegend mit Staudengewidchsen sowie
Wiesenflachen versehen.
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3. Planungsvorgaben

Der Fldachennutzungsplan stellt das Grundstiick als Wohnbaufliche (W) dar. Das
Grundstiick ist nicht von einem Landschaftsplan erfaft.

Gesonderte Fachplanungen existieren nicht, zumal jener Bereich schon aufgrund der
Darstellung im Flachennutzungsplan fiir Wohnbebauung vorgesehen war.

4. Begriindung der Planinhalte
4.1. Art der baulichen Nutzung

Es ist festzustellen, dal der Wohnraumbedarf insbesondere fiir junge Familien mit
Kindern trotz erheblicher baulicher Anstrengungen auch dieser Tage immer noch ge-
geben ist. So legen gerade Familien mit Kindern Wert auf eine Gartennutzung; Eta-
genwohnungen kommen nur ausnahmsweise in Frage. Zur Deckung dieses Wohnbe-
darfes sollen Wohnhiuser mit umliegenden Girten errichtet werden. Zudem sollen
auch die Nutzungen ermdoglicht werden, die in einem allgemeinen Wohngebiet zuléssig
sind, so daB eine Festsetzung als WA erfolgt. Da der Flichennutzungsplan eine Wohn-
baufliche (W) darstellt, ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4.2. MaB der Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Unter Beachtung der Obergrenzen des § 17 BauNVO wird die Grundfldchenzahl
(GRZ) mit 0,4 und die GeschoBflichenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. In Fortfithrung
der bereits vorhandenen II-geschossigen Wohnbebauung entlang der Strae An der
Wasserdelle soll ebenso eine 1I-Geschossigkeit festgesetzt werden. Eine hohere Aus-
nutzung z.B. einer III-Geschossigkeit wiirde zwar einerseits mehr Wohnraum schaffen,
wire aber aufgrund der vorhandenen einheitlichen stiddtebaulichen Situation in der
Strae An der Wasserdelle aus stiddtebaulichen Griinden nicht vertretbar.

Die urspriinglichen Planungsiiberlegungen sind dahin gegangen, dall nordlich und siid-
lich der zu errichtenden Verlidngerung der Stichstralle jeweils Hauserreihen mit 5 Ein-
familienhdusern errichtet werden. Es hat sich jedoch gezeigt, dal dann eine allzu hohe
Verdichtung auf den Grundstiicken vonstatten geht; nicht zuletzt auch wegen der von
den Anwohnern An der Wasserdelle im Rahmen der vorzeitigen Biirgerbeteiligung
geltend gemachten Anregungen und unter Beriicksichtigung des Landesnaturschutzes
ist das Planungsvorhaben nunmehr in der Weise reduziert, daf statt zwei Hausreihen
mit je fiinf Wohnhiusern nur noch je 2 Doppelhéduser nordlich und siidlich der Stich-
straBe geplant werden. Dies erfolgt durch die Festsetzung der iiberbaubaren Grund-
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stiicksfldchen mittels Baugrenzen sowie der Festsetzung, dal nur Doppelhduser zulds-
sig sind.

Zur Begriindung der festgesetzten Baulinie wird auf Punkt 4.4. verwiesen.

4.3. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NW

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, im Hinblick auf das Erschei-
nungsbild einen gestalterischen Rahmen vorzugeben, der die Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung ergidnzt. Die gestalterischen Anforderungen gemill § 86
BauO NW wurden aus dem Bestand entwickelt.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet das geneigte Dach fest, da die Dachland-
schaft in der Umgebung iiberwiegend durch das geneigte Dach (Satteldach) geprigt
wird.

Dachlandschaften prigen in einem erheblichen MaBle das stadtebauliche Erscheinungs-
bild. Zur Wahrung und Herstellung eines einheitlichen, homogenen Erscheinungsbil-
des setzt der Bebauungsplan fiir die Bebauung hinsichtlich der Dachausbildung eine
Dachneigung von 35° bis 42°, HochstmaBe fiir die Drempelhohe (bis zu 0,50 m) sowie
eine maximale Dachohe (bis zu 5,0 m) fest.

Die Festsetzung der Firstrichtung erfolgt, um eine stddtebauliche Einheit mit den be-
reits vorhandenen Bauten an der Strale An der Wasserdelle sicherzustellen. Die dorti-
gen Hiuser verfiigen samtlich iiber eine Firstrichtung in Ost-West-Ausrichtung. Um
keine diffuse stiddtebauliche Situation entstehen zu lassen, wurde diese Firstrichtung
tibernommen.

4.4. ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Strale Lusthei-
de (L 136) sowie iiber die hiervon abbiegende Stichstrae An der Wasserdelle. Hierbei
handelt es sich um eine gut ausgebaute Wohnstral3e, die aufgrund der Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach Westen hin erweitert wird, so daf} die
verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes gesichert ist.

Um dariiber hinaus nicht nur fiir die Bewohner des Plangebietes, sondern auch gerade
fiir die Bewohner der vorhandenen Gebidude An der Wasserdelle einen Zugang nach
Siiden zu den Waldfldachen zu schaffen und dem dortigen Spazierwegesystem wird
siidlich abgehend von der Stichstrae im Ostlichen Planbereich ein 1,20 m breiter Ful3-
weg als offentlicher FuBweg festgesetzt. Nachteilig wirkt sich dabei aus, daf} hierdurch
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die Gartennutzung des siidostlichen Grundstiickes flichenmifBig nicht unerheblich ein-
geschriankt wird. Im Rahmen der Abwigung erscheint es jedoch wichtiger, daf fiir die
Offentlichkeit und somit fiir die Bewohner der StraBe An der Wasserdelle eine unmit-
telbare Zuwegung zum Erholungswald geschaffen wird. Es existiert zwar unmittelbar
Ostlich angrenzend an das Plangebiet bereits ein Weg, dieser ist jedoch lediglich ein
Privatweg. Mit dem jetzt festgesetzten o6ffentlichen Weg ist eine Zuwegung zum Ko-
nigsforst offentlich-rechtlich gesichert. Damit allerdings die bauliche Ausnutzung des
siidostlichen Grundstiickes im Plangebiet nicht unnotig eingeschriankt wird, ist die in
nordsiidlicher Richtung verlaufende Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldche
als Baulinie ausgebildet worden. Zudem wird eine zwingende II-Geschossigkeit fest-
gesetzt. Grund hierfiir ist, dal ansonsten die Abstandfldche des zu errichtenden Ge-
bdudes nur bis zur Mitte des FuBweges reichen konnte. Aufgrund der Festsetzung als
Baulinie und zwingender II-Geschossigkeit kann hingegen die Abstandfldache bis zur
Grenze des Plangebietes reichen. Nachbarrechte werden hierdurch nicht verletzt, da die
Abstandflichen des vorhandenen Wohngebiudes Ostlich des Plangebietes auf dem dor-
tigen Privatgrundstiick bzw. dem Privatweg liegen, so daB eine Uberlappung von Ab-
standfldchen nicht erfolgen wird.

Ein AnschluB an den OPNV existiert aufgrund der beiden iiber die StraBe Lustheide
verkehrenden Buslinien in den Richtungen Bergisch-Gladbach/Bensberg und Koln.
Mit der Buslinie in Richtung Bergisch Gladbach ist die Linie 1 in Richtungen Bens-
berg und Koln-Junkersdorf in nur wenigen Minuten erreichbar.

Die Versorgung mit Trinkwasser sowie Energietrigern ist sichergestellt. Insofern lie-
gen positive Stellungnahmen der beteiligten Triger 6ffentlicher Belange vor. Die Ent-
sorgung des Schmutzwassers erfolgt iiber den vorhandenen stiddtischen Kanal. Dieser
ist fiir die Aufnahme der Abwisser ausreichend dimensioniert.

Die offentliche Verkehrsfliche wird iiber eine Verldngerung des Regenwasserkanals
entwissert. Der Kanal im Plangebiet wird so dimensioniert, dal der an seinen Kapazi-
tatsgrenzen angelangte Kanal in der StraBle Lustheide nicht zusitzlich belastet wird.
Die hier heute vorhandene Drosselung bleibt unverindert.

Die Entwisserung der Zufahrten, Dachflidchen, Terrassen erfolgt mittels Versickerung
tiber die belebte Bodenschicht.

Die notwendigen Stellplidtze konnen auf den Grundstiicken selbst nachgewiesen wer-
den. Zudem werden drei Offentliche Stellplitze fiir Besucher festgesetzt. Hierdurch
wird sichergestellt, da} ausreichender Parkraum in der 6ffentlichen Verkehrsfldache zur
Verfiigung steht. Insofern wird auch auf die Bediirfnisse der Anwohner der vorhande-
nen Wohngebidude An der Wasserdelle Riicksicht genommen, die kein Zuparken vor
den eigenen Wohngebiduden aufgrund der Nutzer und Besucher im Plangebiet wiin-
schen.
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Die vorhandene Infrastruktur in Refrath hinsichtlich Nahversorgung, Grundschulen
und Kindertagesstétten ist als gut zu bezeichnen. Zusitzliche Infrastruktureinrichtun-
gen werden aufgrund der vier hinzukommenden Doppelhduser im Ortsteil Refrath
nicht erforderlich.

Die offentliche ErschlieBungsfliche (Stichstral3e) endet 1,00 m vor der westlichen Be-
grenzung des Plangebietes. Hier ist eine Begriinung des im Eigentum des Vorha-
bentridgers verbleibenden Grundstiicksstreifens vorgesehen (private Griinfldache). Sollte
eine Dreiecksfliche dieses Grundstiicksstreifens fiir die Zufahrten zu den ndrdlich und
siidlich gelegenen Grundstiicken in Anspruch genommen werden, wird dies zivilrecht-
lich gestattet. Fiir den Fall einer Uberplanung der westlich an das Baugebiet angren-
zenden Fldachen zum Zwecke der Bebauung verpflichtet sich der Vorhabentridger, den
in Rede stehenden Grundstiicksstreifen kostenlos an die Stadt Bergisch Gladbach zum
Zwecke der Errichtung der Fortfithrung der 6ffentlichen Verkehrsflache kostenlos zu
tibertragen. Entsprechende Regelungen hierzu finden sich im Durchfiihrungsvertrag.

Die stiddtische Miillabfuhr hat bislang bei der Entsorgung der StraBe An der Wasserdel-
le Schwierigkeiten gehabt, da eine Wendemdoglichkeit fiir Miillfahrzeuge nicht vorhan-
den ist. Zwecks Beseitigung dieser Schwierigkeiten und zur Sicherstellung, dall die
Miillfahrzeuge nicht iiber eine lingere Strecke riickwérts fahren miissen, wird die nach
Siiden ausgebildete Wendebucht festgesetzt. Die erforderlichen Radien sind mit den
Tréagern offentlicher Belange gesondert abgestimmt worden.

4.5. Griinflichen

Am Ende der Straenverkehrsfliche wird eine private Griinfldche festgesetzt. Auf die-
se Weise soll vermieden werden, dass das westlich an das Plangebiet angrenzende
Grundstiick iiber die Planstra3e miterschlossen wird und hier moglicherweise stéddte-
baulich nicht erwiinschte Entwicklungen stattfinden.

5. Umweltvertriglichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Zur Beurteilung der Umweltvertriglichkeit der Planung ist durch die eco-Umwelt-

management GmbH Hennef im Oktober 1999 eine Umweltvertraglichkeitspriifung er-
stellt worden.

5.1. Natur und Landschaft
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Das ca. 3.000 gm grof3e Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Die urspriinglich forstwirtschaftlich genutzte Fliche wurde angesichts der Darstellung
als Wohnbauflidche (W) im Fliachennutzungsplan 1986 gerodet und im Hinblick auf die
Wohnbebauung nicht wieder aufgeforstet.

Die Situation vor Ort stellt sich zur Zeit als Fliche dar, die vorwiegend mit Stauden-
gewdchsen, mit einigen Pioniergeholzen sowie Stockausschligen einzelner Baum-
stimpfe versehen ist. AuBBerdem ist eine hochwertige Gruppe von Bergahorn im nord-
westlichen Planbereich anzutreffen, die als zu erhaltende Baumgruppe wegen ihrer
okologischen Bedeutung festgesetzt wird. Die geplanten BaumafBnahmen auf dem zur
Zeit unversiegelten Grundstiick stellen einen nicht unerheblichen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Aus diesem Grunde wurde durch einen Fachgutachter in Abstimmung
mit den Trédgern offentlicher Belange eine Umwelterheblichkeitspriifung mit den Aus-
wirkungen auf Wasserhaushalt, Boden, Luft, Klima, Flora, Fauna und Landschaftsbild
vorgenommen.

5.1.1. Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt nach behordlichen Angaben im Bereich der Schutzgebietsverord-
nung zum Wasserwerk Erker Miihle. Obwohl hier die Versickerungspflicht des § 51 a
Abs. 1 Satz 1 Landeswassergesetz (LWG) nicht greift, soll das anfallende Nieder-
schlagswasser der Dachflichen, Grundstiickszufahrten und Terrassen auf den
Grundstiicken iiber die belebten Bodenschichten zur Versickerung gebracht werden.

Die Versickerungsfihigkeit des Untergrundes ist durch ein Fachgutachten der eco-
Umweltmanagement GmbH in Hennef im Januar 1999 festgestellt worden. Die sandi-
gen Deckschichten weisen eine gute Versickerungsleistung auf und sind fiir oberflé-
chennahe Versickerungsmulden geeignet. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
gemidl ATV-Regelwerk ist moglich. Das Dachfldchenwasser wird gesammelt und iiber
offene Rinnen in Versickerungsmulden bzw. -rigolen in den Gérten geleitet.

Das auf der offentlichen Verkehrsfliche anfallende Niederschlagswasser kann auf-
grund der Schutzgebietsverordnung zum Wasserwerk Erker Miihle nicht flichenhaft
iber ein offenporiges Pflaster versickert werden, weil die zur Wasserfilterung notwen-
digen belebten Bodenschichten durch den StraBenaufbau zerstort wiirden. Die offentli-
che Verkehrsflaiche wird daher iiber eine Verlingerung des Regenwasserkanals ent-
wissert. Der Kanal im Plangebiet wird so dimensioniert, da3 der an seinen Kapazitits-
grenzen angelangte Kanal in der Strale Lustheide nicht zusétzlich belastet wird. Die
hier heute vorhandene Drosselung bleibt unverindert.
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5.1.2. Boden

Durch die geplanten Versiegelungen sowie Auskofferungen fiir Kellerrdume entsteht
ein nicht unerheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden. Da bei allen Baumafnahmen
diese Eingriffe nicht ausgeglichen werden konnen, sind diese hinzunehmen.

5.1.3. Luft und Klima

Das Plangebiet stellt sich iiberwiegend als Schlagflur mit geringer Vegetationsdecke
dar. Thr ist eine hohe Temperaturamplitude bei starker Ein- und Ausstrahlung
beizumessen. Durch die Bebauung erfolgt ein Temperaturanstieg aufgrund starker Er-
wiarmung bei Einstrahlung und geringerer Abkiihlung bei Ausstrahlung der versiegel-
ten Flachen.

Durch die Reduzierung der urspriinglich vorgesehenen 2 Hausreihen mit je 5 Einfami-
lienhédusern auf 4 Doppelhiduser wird insofern eine gewisse Reduzierung dieser Aus-
wirkungen herbeigefiihrt, jedoch sind Beeintrachtigungen des Mikroklimas nicht aus-
zuschliefen.

Mogliche Beeintrachtigungen des Mikroklimas werden annidhernd ausgeglichen durch
die zu erwartende Bepflanzung der Hausgérten.

Luftaustauschfunktionen werden aufgrund der Bebauung nur geringfiigig behindert, da
die Fliche von Hiusern und Wald bereits jetzt weitgehend abgeschottet ist.

5.1.4. Flora und Fauna

Der Planbereich besteht aus einer Staudenflur mit Stockausschlag der ehemaligen
Biume sowie aufkeimenden SchoBlinge des benachbarten Waldgebietes. Diese Vege-
tation wird durch die geplanten BaumaBBnahmen beseitigt. Die Schlagflur stellt jedoch
nur eine zeitlich begrenzte dkologische Nische dar, die im angrenzenden Wald nicht
gegeben ist. Nach einer urspriinglich angedachten Wiederaufforstung wiirde diese Ni-
schenfunktion nicht tiberleben.

Zwecks Einhaltung eines ausreichenden Waldabstandes wurden folgende Maflnahmen
vorgesehen. Die beiden siidlichen Doppelhiuser weisen einen Abstand von 15 m zum
Wald auf. Zusitzlich wird der siidlich an das Plangebiet angrenzende Mischwald, der
derzeit iiber keinen Waldsaum verfiigt, zuriickversetzt und ein Waldsaum angelegt. Fiir
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diese MaBnahmen liegt das Einverstindnis des Eigentiimers bereits vor. Die Kosten
der MaBnahmen zur Ausbildung des Waldsaumes iibernimmt der Vorhabentréiger.
Durch die geplanten Mallnahmen wird zum einen sichergestellt, da} nicht ein unge-
schiitzter Waldrand siidlich des Plangebietes verbleibt, sondern dall vielmehr durch die
Schaffung eines Waldsaumes der Waldbereich geschiitzt wird. Dariiber hinaus wird die
Belichtung der geplanten Hiauser gewihrleistet und der Waldabstand, der zum Schutze
des Waldes sowie der Hauser vor herabfallenden Baumen dient, erfiillt.

5.1.5. Altlasten

Aufgrund einer Auskunft des Umweltamtes der Stadt Bergisch Gladbach existieren
keine Hinweise auf einen Altstandort oder Ablagerungen. Im Rahmen der vorzeitigen
Biirgerbeteiligung traten Hinweise auf, daB3 auf dem nordlichen Grundstiicksbereich
eine angrenzende ehemalige Firma fiir Putzmittel Fésser im Planbereich gelagert haben
soll. Sondierungen haben keine Hinweise auf Verunreinigungen oder Fremdbestandtei-
le im Bodenmaterial ergeben.

5.1.6. AbschlieBende Bewertung und Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung

Die geplante Bebauung und Nutzung des Grundstiicks stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der entsprechend § 1a BauGB ausgeglichen werden muf3. Die Ein-
griff-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgte in der UVP nach dem vereinfachten Verfahren
der Landesregierung NRW. Mit der Reduzierung der Bebauungsdichte, dem Erhalt der
Ahorn-Gruppe sowie der vollstindigen Versickerung des anfallenden Nied-
erschlagswassers vor Ort (s.u.) wurde der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert.

Im Einfamilienhausbau ist bzgl.der privaten Grundstiicke von einer Bepflanzung der
Girten auszugehen. Wegen der relativ geringen Grundstiicksgrolen wurde von Aus-
gleichsmaBBnahmen in den Privatgirten abgesehen.

Da es sich bei dem Plangebiet um Wald im Sinne des Gesetzes handelt, ist neben den
Ausgleichsverpflichtungen aus § 1a BauGB auch ein Ausgleich nach der Forstgesetz-
gebung zu erbringen.

Die Forstbehorde fordert fiir die Uberplanung bzw. Inanspruchnahme von Waldflichen
1.d.R. einen Ausgleich im Verhiltnis 1 : 2, entweder in Form einer Neuaufforstung an
anderer Stelle oder in Form einer Ersatzzahlung, die von der Forstbehorde zweckge-
bunden fiir Aufforstungsmanahmen verwendet wird. Da im Stadtgebiet keine geeig-
nete Fliche zur Erstaufforstung gefunden werden konnte, wird fiir den VEP Nr. 6546
— An der Wasserdelle — eine Ersatzzahlung im Verhiltnis 1 : 1 vorgeschlagen, mit de-
nen die Untere Forstbehorde vornehmlich im Stadtgebiet, jedenfalls aber in ihrem
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Forstbezirk entsprechende Neuaufforstungen durchfiihren wird. Diese MaBnahmen
werden anerkannt als AusgleichsmaBBnahme 1.S. des § 1a BauGB. Die Mallnahme ist
als Erstaufforstung konkret formuliert, wenn sie auch zeitlich und rdumlich noch nicht
nidher bestimmt werden kann. Die Ersatzzahlung wird im Durchfiihrungsvertrag naher
geregelt.

Um iiber die Aufforstungsmanahme auf Grund der Ersatzzahlung im Verhéltnis 1 : 1
hinaus einen ortsnahen und funktionsbezogenen Ausgleich zu erreichen, sollen Aus-
gleichsmaBBnahmen vorgesehen werden in Form von PflanzmaBnahmen im Bereich
zwischen dem Otto-Hahn-Gymnasium und der Stadtbahn -Haltestelle ,,Frankenforst®.
Einzelheiten enthilt der Durchfithrungsvertrag.

Neben der rechnerischen Betrachtung, derzufolge eine Vollkompensation laut Ergén-
zung zur vereinfachten UVP (eco-Umweltmanagement GmbH) nicht ganz erreicht
wird, ist der besondere Aufwand speziell im Bereich der KVB-Haltestelle mit Boden-
sanierung bzw. Bodenaustausch sowie die aufwendige Anwuchspflege in Schulnihe zu
beriicksichtigen. Der Eingriff gilt mit der Ersatzzahlung an den Forst fiir eine Auffors-
tungsmafBnahme und mit den PflanzmaBBnahmen in Frankenforst als ausgeglichen.

5.2. Larmschutz

Da der Planbereich nordlich der Bundesautobahn A 4 und siidlich der Bundesstralle
Lustheide liegt, war die Gerduschsituation zu untersuchen. Insofern ist im Auftrag des
Vorhabentrigers eine gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation durch das
Biiro fiir Technische Beratung Dipl.-Ing. Thomas Baierl aus Ratingen im Januar 1999
vorgenommen worden. Sowohl die Strae Lustheide wie auch die Autobahn sind vom
Plangebiet aus gesehen als lange gerade Stralen im Sinne der RLS 90 anzusehen. Die
Larmemissionen der Autobahn und der StraBle Lustheide sind somit fiir den Bereiche
des Plangebietes als gleichwertig anzusehen. Die Autobahn A 4 ist in den vergangenen
Jahren im hier entscheidenden Bereich mit einer Lirmschutzwand versehen worden,
durch die u.a. auch die vorhandene Wohnbebauung des gesamten Ortsteils Refrath und
somit auch die StraBe An der Wasserdelle vor dem Lirm der Autobahn geschiitzt wer-
den soll. Die Situation stellt sich daher mit der Situation des westlich des Bereiches des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelegenen Bebauungsplanes Nr. 6548 als ver-
gleichbar dar.

In der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) werden zu erwartende ,,ma3gebliche Au-
Benldirmpegel* verschiedenen Lirmpegelbereichen zugeordnet und nutzungsabhingige
SchalldimmalBe fiir AuBenbauteile von Gebduden festgesetzt. Fiir Gebdude, die mit
einem malgeblichen AuBenldrmpegel (tags) von bis zu 60 dB(A) gem. 4109 dem
Larmpegel im Bereich II zuzuordnen wéren, wird die erforderliche Luftschalldim-
mung bereits durch Einhaltung der Wirmeschutzverordnung gewihrleistet, so daf hier
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keine Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Abstimmung mit den
Tréagern offentlicher Belange zu treffen sind.

6. Planverwirklichung

Der Vorhabentrager verfiigt iiber das Eigentum in dem Plangebiet. Er wird daher in der
Lage sein, die geplanten ErschlieBungs-, Bau- und AusgleichsmaBBnahmen vorzuneh-
men. Die Ausgleichsmanahmen auflerhalb des Plangebietes werden durch die Forst-
behorde bzw. durch den Vorhabentriger realisiert. Fiir die Erstellung des Waldsaumes
siidlich des Plangebietes liegt die Zustimmung des dortigen Eigentiimers vor.

Aufgrund eines Durchfiihrungsvertrages wird sich der Vorhabentriger verpflichten, die
0.g. Bau- und ErschlieBungsmaBBnahmen sowie die Ausgleichsmallnahmen fristgemil
durchzufiithren (§ 12 BauGB). Hierdurch wird sichergestellt, dal die (Wohnungs)-
Neubauten sowie die AusgleichsmaBBnahmen rechtzeitig realisiert werden.

7. Kosten

Der Stadt Bergisch Gladbach werden keine Kosten entstehen, da der Vorhabentrager
die Planungsleistung im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes (vorhabenbezogener Bebauungsplan) iibernimmt. Dies bedeutet
auch, daf simtliche Gutachten vom Vorhabentriger in Auftrag gegeben und kosten-
milig getragen wurden. Die verkehrsmidBige ErschlieBung bis zum Planbereich ist
durch die Strale An der Wasserdelle bereits vorhanden. Gleiches gilt fiir die Abwas-
serentsorgung des Grundstiickes. Zusitzliche erforderliche ErschlieBungsmaBBnahmen
werden im Planbereich ausschlieBlich auf Kosten des Vorhabentriagers durchgefiihrt.
Die Fortfiihrung der Strale An der Wasserdelle wird als 6ffentliche Verkehrsfliche an
die Stadt Bergisch Gladbach kostenfrei iibertragen werden. Auch sdmtliche Aus-
gleichsmaBBnahmen, insbesondere auch die im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfliche
Lustheide, werden vom Vorhabentriger kostenméfBig iibernommen.

(Dr. VoB)
- Rechtsanwalt -



